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Harmonia Residence muszaki leiras

Az addsvételi szerz6dés miiszaki melléklete

3000 Hatvan, Nagytelek utca 11. Helyrajzi szam 1660/56

1 A miiszaki tartalom meghatarozasa

Jelen mlszaki leiras a Harménia Residence lakopark épileteinek, lakasainak, alapfelszereltségének és
kapcsolddo kilsé teriileteinek kivitelezési és atadasi kdvetelményeit hatarozza meg. A lakasra
vonatkozé rendelkezések az adasvételi szerz6désben megjeldlt ingatlanra alkalmazandok.

Az alap miszaki tartalom magaban foglalja a lakas épitészeti kialakitasat, a mikodo gépészeti és
villamos rendszereket, a teljes belsé berendezést, az alap konyhai gépcsomagot, a kapcsolddé terasz
burkolatat és lakasonként egy gépjarmi-parkolohelyet. A foldszinti lakasokhoz sajat hasznalatu,
ndveényi elhatarolassal kialakitott kertrész tartozik.

2 Az épiiletegyiittes alapadatai

Megnevezés Miiszaki adat

Telekterdilet 5958 m?

Uj lakééplletek 6 épllet, A, B, C, D, E és F jel6léssel
Szintszam Foldszint és egy emelet

Lakasszam 32 lakas, ebbdl 16 foldszinti és 16 emeleti
Gépjarmi elhelyezése Felszini parkolas, lakasonként 1 parkolohely

2.1 Lakastipusok

Lakastipus Darabszam Belso kialakitas

29 m? 12 Nappali, étkezd és konyha egy légtérben, kilon elétér és furdészoba

35 m? 12 Nappali, étkezd és konyha, kapcsolédo halorész, elétér és furdészoba

45 m? 8 Nappali, étkezds konyha, kilon halészoba és gardréb, elétér és furdészoba

A 29, 35 és 45 m? megjeldlések névieges lakastipusokat jeldinek. A lakas belsé terllete, a terasz és a
kertrész kulon terlleti egységként kezelend§; a terasz és a kertrész nem része a belsé lakotertletnek.

2.2 Megkozelités és kozlekedbk

A foldszinti lakasok a bels6 gyalogos kdzleked8krdl, az emeleti lakasok kulsé 1épcs6kon és kdzds
kozleked6kon keresztil érhetdk el. A lépcsék, kozlekeddk és teraszok kialakitasa biztositja a
rendeltetésszerl kdzlekedést, a csuszas elleni védelmet, a csapadékviz elvezetését és a leesés elleni
védelmet.
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3 Tartoszerkezetek és hatarolo szerkezetek

3.1 Alapozas és teherhordé rendszer

Az épliletek vasbeton alaplemezre helyezett, eléregyartott vasbeton fal- és fédémelemekbdl készlilnek.
Az elemek kapcsolatai, a szerkezeti merevités és a teheratadas egységes tartészerkezeti rendszert
alkotnak. Az alapozas, a teherhordo elemek és csomépontjaik biztositjak az épulet allékonysagat,
teherbirasat és rendeltetésszer(i hasznalatat.

A talajon fekvd szerkezetek alatt tomdritett szemcsés agyazat készll. A talajjal érintkezd részek
nedvességvédelmét folytonos talajnedvesség elleni szigetelés és az ahhoz csatlakozé labazati
szigetelés biztositja.

3.2 F6 szerkezeti rétegek

Szerkezeti elem Kialakitas
Alaplemez 25 cm monolit vasbeton alaplemez

15 cm el6regyartott vasbeton falszerkezet és 15 cm EPS homlokzati

Kiils6 fal hészigetelés

Lakaselvalaszto szerkezet Két 15 cm vasbeton falszerkezet k6zott 15 cm kézetgyapot réteg

15 cm el6regyartott vasbeton lemez, 3 cm hangszigeteld réteg és helyiség

Fodém és lakaspadid szerinti burkolat

Talajjal érintkez6 hészigetelés  Extrudalt polisztirolhab, XPS; a talajon fekvé lakaspadiéban 15 cm

Talajnedvesség elleni

. ; Modifikalt vastagbitumenes lemez
szigetelés

3.3 Hoszigetelés és csatlakozasok

A homlokzati hészigetelés EPS alapu, vakolt rendszerként készil. A Iabazati és talajjal érintkezé
szerkezetekben nedvességnek ellenalld XPS hdszigetelés készll. A szigetelések az épllet sarkainal, a
nyilaszarok kérnyezetében és a csatlakoz6 szerkezetek mentén folytonosan kapcsolédnak egymashoz.

A fedett, nyitott kdzleked&k és a teraszok vasbeton szerkezetei a lakasok hdszigetelt burkan kivdl
helyezkednek el. A kiilsd szerkezetek és a f(itott terek talalkozasanal a csomaoponti kialakitas mérsékli
a hohidak hatasat, és biztositja a csatlakozasok nedvesség elleni védelmét.

3.4 Hangszigetelés

A lakaselvalaszto falak réteges vasbeton és kézetgyapot kialakitasa, valamint a padlok hangszigeteld
rétege csOkkenti a szomszédos lakasok kdz6tti hangatadast. A padlo és a flggbleges szerkezetek
csatlakozasat akusztikai levalasztassal kell kialakitani; a vezetékattorések és szerelvények nem
képezhetnek a hangszigetelést leronté merev kapcsolatot.

3.5 Almennyezetek

A gépészeti vezetékek és berendezések elhelyezésére szolgald helyiségrészekben fliggesztett
gipszkarton almennyezet készil. A karbantartast igénylé berendezések és szerelvények hozzaférését
szereldnyilasok biztositjak. Az almennyezeti szerkezet, a |légcsatornak és a vilagitotestek elhelyezése
O0sszehangolt kialakitassal készil.
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4 Teto és csapadékviz elleni védelem

4.1 Lapostetd

Az éplletek lapostetbvel, egyenes rétegrendi h6- és vizszigeteléssel készilnek. A teherhordé fodéem
felett parazaras, hészigetelés, lejtésképzés és mechanikailag rogzitett csapadékviz-szigetelés készlil.
A tetd hészigetelése IPN hab, csapadékviz-szigetelése FPO lemez.

A tet6szigetelés a felhajtasoknal, az attikdknal, az 6sszefolyoknal és a vezetékattoréseknél vizzard
csomopontokkal csatlakozik. A lejtésképzés az 6sszefolyok felé vezeti a csapadékvizet. A
tetészegélyek és a kapcsolodd badogos elemek biztositjak a szigetelési rendszer lezarasat és a
csatlakozasok védelmét.

4.2 Teraszok

A lakasokhoz kdzvetlen lakotéri kapcesolattal rendelkezd terasz tartozik. A teraszok jarofelllete kiltéri
hasznalatra alkalmas, fagyallé keramiaburkolat. A burkolat alatamasztasa, lejtése és csatlakozo
szigetelése biztositja a csapadékviz elvezetését, a szerkezet védelmét és a biztonsagos hasznalatot.

A kiiszObok, falszegélyek és teraszcsatlakozasok kialakitasanal a vizszigetelés folytonossagat meg kell
tartani. Az emeleti teraszok és nyitott kdzlekeddk leesés elleni védelmét rogzitett korlatok biztositjak.

5 Homlokzatok és kiilso nyilaszarok

5.1 Homlokzati feliiletek

A homlokzatok vilagos vakolt fellletekkel, fa kiegészité elemekkel, fém szerkezetekkel és latszébeton
fellletekkel készilnek. A bejarati és kdzlekedbrészek tagolasaban lamellas, illetve lemez jellegl
burkolati elemek, palcas korlatok és névényfuttatd huzalok vesznek részt.

A homlokzati burkolatok és fém elemek régzitése a hasznalatbdl és az id6jarasi hatasokbdl szarmazo
terhelések felvételére alkalmas. A kilsé fellletek és csatlakozasok kialakitasa biztositja az esdviz elleni
védelmet és a karbantartas hozzaférését.

5.2 Ablakok és erkélyajtok

A lakasok ablakai és erkélyajtdi szinezett PVC profilszerkezettel és haromrétegl hdszigeteld
Uvegezéssel készllnek. A nyilaszarok beépitése légzard és csapadékviz ellen védett csatlakozasokkal,
a homlokzati h6észigeteléshez illeszkedben torténik.

A foldszinti éplletbejarati és izemeltetési nyilaszarok hdszigetelt aluminium profilszerkezettel, a PVC
nyilaszarok szinéhez igazodé fellilettel készllnek. A lakasbejarati ajtok zarhaté kialakitasuak; a beltéri
ajtdk a lakas valasztott bels6épitészeti stilusahoz illeszkednek.

5.3 Arnyékolas

A lakasok alap mUiszaki tartalmanak része a redény-el6készités. A redény, a tovabbi arnyékold
berendezés és a szinyoghald kiilén megrendelhetd, felaras tétel. A kiilon megrendelt arnyékolasnak
illeszkednie kell az éplilet nyilaszardihoz és egységes homlokzati megjelenéséhez.
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6 Belso feliiletek és teljes berendezés

6.1 BelsGépitészeti kialakitas

A vevd 12 belséépitészeti stilusirany kézil valaszt. A kivalasztott stilus a lakas teljes belsé kialakitasara
kiterjed: a burkolatok, szinek, beltéri ajtok, beépitett és mobilbutorok, vilagitdtestek és belsd kiegésziték
egységes Osszeallitasban keriilnek atadasra.

A lakas teljes bels6 berendezése az alap miszaki tartalom része. A valasztott stilushoz tartozé teljes
berendezési csomagot a lakastipus elrendezéséhez illeszked&en kell biztositani, a televizio kivételével.
A kerti és teraszberendezés kiilon, felaras csomag.

6.2 Falak és padléburkolatok

A belsé falfelliletek glettelt, festett kivitelben, a valasztott stilus szineivel késziilnek. A lakdhelyiségek,
el6terek és a konyha padldburkolata a stiluscsomaghoz igazodik. A fiird6szoba nedves hasznalatra
alkalmas keramia padl6- és falburkolatot kap.

A vizes helyiségek nedvességnek kitett felliletein a burkolat alatt vizszigetelés készul. A sarkok, padlé
és fal talalkozasok, valamint szerelvényattorések vizzard csatlakozast kapnak. A burkolatok lezarasa
szegélyekkel, élképzéssel és a sziikséges rugalmas hézagokkal torténik.

6.3 Butorok és belsd felszerelés

A berendezés a nappali és a haléfunkcio Ul6-, fekvé- és taroldbutorait, az étkezé butorait, a konyhai
szekrényeket és munkalapot, valamint a firdészobai butorokat és belsé kiegészitdket foglalja
magaban. A butorok elhelyezése a lakastipus kdzlekedési és hasznalati igényeihez igazodik. A
rogzitett butorok és vilagitétestek felszerelt allapotban kertinek atadasra.

7 Konyha és fiird6szoba

7.1 Konyha és alap gépcsomag

A konyha a valasztott stilushoz tartozé konyhabutorral, munkalappal, mosogatoval és csapteleppel,
teljes alap gépesitéssel készill. Az alapcsomag Candy markaju készulékeket tartalmaz, az alabbi 6t
tétellel.

Gépcsomag eleme Atadasi tartalom

H(td és fagyaszto H(t6-fagyasztd késziilék
F6z6lap Elektromos f6z6lap

Sité Elektromos sité

Paraelszivo Konyhai paraelszivo készulék
Mosogatogeép Mosogatogép

A készilékek a hozzajuk szikséges villamos, viz- és lefolyocsatlakozasokkal, a konyhabutorba
illesztett vagy a konyhai elrendezés szerinti elhelyezéssel készilnek. Magasabb kategdriaju
gépcsomag kilén megrendeléssel valaszthato.

7.2 FlirdGszobai felszerelés

A flird6szoba mosdoval, csaptelepekkel, WC-vel és 6blitérendszerrel, zuhanyozoéval, valamint
fird6szobai butorokkal készll. A felszereltség része a gépi elszivas és a torélk6zészaritos radiator. A
mosogép részeére viz-, szennyviz- és villamos csatlakozas készul.
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8 Vizellatas és szennyvizelvezetés

8.1 Hidegviz halézat és fogyasztasmérés

Az éplletek ivovizellatasa kdzilizemi vizhalozatrdl torténik. A lakasok az épllet k6z0s hidegviz-
halézatdhoz csatlakoznak, lakasonként 6nallé vizfogyasztas-méréssel. A mérdk, elzardk és
karbantartast igényl6 szerelvények hozzaférhet6 helyen készilnek.

A lakason bellli hideg- és melegviz-haldzat préskotéses, rozsdamentes acél csérendszer. A halézat
ellatja a konyhai mosogatoét, a mosogatogépet, a furdészobai mosdoét €s zuhanyozét, a moségép
csatlakozasat és a WC oblitérendszerét. A vezetékrogzitések és attorések kialakitasa biztositja a
halézat zaj- és rezgésvédelmét.

8.2 Hasznalati melegviz

A hasznalati melegvizet lakasonként 6nallo, elektromos tarolds vizmelegits allitja el6. A késziilék a
lakas sajat melegviz-halézatat szolgalja ki. A vizmelegitd felszerelt, viz- és villamos halézatra
csatlakoztatott, miikodéképes allapotban kertil atadasra.

A tarolo6 beépitése biztositja a biztonsagi szerelvények mikodését, a szervizelési hozzaférést és a
készllék cserélhetéségét. A melegviz-vezetékek hdszigetelése mérsékli a vezetékhaldzat
héveszteségeét.

8.3 Szennyviz és kondenzviz

A szaniterek és haztartasi berendezések szennyvize gravitaciés rendszerben, hangcsillapitott miianyag
cs6haldzaton keresztil jut az épulet fliggdleges ejtévezetékeihez és gyljtéhalozatahoz. A
lefolyocsatlakozasok blizelzarassal készillnek, a tisztitasi pontok hozzaférhetdk.

A hévisszanyer8s szell6zteté berendezés és a fté-hiit6 beltéri egységek kondenzvize lakason belili
k6z6s kondenzviz-halézatba keril. A halozat megfelel6 lejtéssel és szifonozassal, gravitaciosan
csatlakozik a szennyvizelvezetéshez. A vezetékek és csatlakozasok kialakitasa kizarja a kondenzviz
szerkezetekbe vagy lakétérbe jutasat.

9 Hovisszanyerds gépi szellozés

9.1 Lakasonként 6nallé rendszer

Minden lakas 6nallo, kiegyenlitett, hGvisszanyerds gépi szell6ztet6 rendszert kap. A friss leveg6 kilén
befuvé halézaton jut a tartozkodasi helyiségekbe, az elhasznalt levegd a vizes és kiszolgalo
helyiségekbél keril elszivasra. A firddszobai elszivas a lakas gépi szell6zésének része.

A klsé frissleveg6-beszivas és az elhasznalt leveg6 kidobasa egymastal elkiilonitett nyomvonalon
torténik. A hévisszanyer6 a tavozé leveg6 hétartalmanak egy részével elétemperalja a beérkez6
leveg6t, csOkkentve a szell6zéshez kapcsolddd héveszteséget.

9.2 Légcsatornak és beszabdlyozas

A légcsatornak rogzitése, akusztikai levalasztasa és hangtompitasa biztositja a rendeltetésszeri
miikddést. A csatornak és berendezések kialakitdsa védi a szerkezeteket a paralecsapddastdl, és
lehetéve teszi a sz(ir6k, készllékek és tisztitast igénylé elemek karbantartasat. A beflvasi és elszivasi
Iégmennyiségek beallitasa és a rendszer teljes beszabalyozasa az lizembe helyezés része.
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10 F(ités és hlités

10.1 Hészivattyds rendszer

A lakasok flitését és hiitését lakasonként 6nalld, reverzibilis leveg6-levegd hészivattyus split rendszer
biztositja, egyedi szabalyozassal. A berendezések fiitési és hiitési teljesitménye a lakas héigényéhez,
nyari héterheléséhez és elrendezéséhez igazodik.

Lakastipus Fiit6 és hiito beltéri egységek
29 m? 1db
35 m? 1db
45 m? 2db

A kUltéri és beltéri egységeket hészigetelt réz hiitékdzeg-vezeték koti 6ssze. A beltéri egységek
kondenzvize a lakas kondenzviz-hal6zataba kerul. A rendszer a szilkséges villamos betaplalassal,
szabalyozassal és belizemeléssel egyltt része az alap miszaki tartalomnak.

10.2 Kiiltéri egységek és fiird6szobai hdleadd

A kultéri egységek elhelyezése biztositja a készlilékek levegbellatasat, az izemeltetéshez sziikséges
tavolsagokat és a karbantartasi hozzaférést. A tartészerkezetek és rogzitések rezgéscsillapitott
kialakitasuak; az elhelyezésnél a lakasok akusztikai védelmét biztositani kell. A firdészobaban
torélkoz6szaritds radiator készul.

11 Villamos haldzat és gyengedaramu rendszerek

11.1 Betaplalas és fogyasztasmérés

A lakasok villamosenergia-ellatasa kbzuzemi kisfeszlltségi halozatrdl, lakdsonként 6nalld
fogyasztasméréssel torténik. A k6zos hasznalatu fogyasztok ellatasa elkilonitett mérési és elosztasi
rendszerrel készul. A mér6helyek kialakitasa biztositja a leolvasast, az ellen6rzést és az Uzemeltetési
hozzéaférést.

A bels6 elosztéhaldzat és a lakaselosztok méretezése a konyhai gépek, az elektromos vizmelegité, a

hészivattyus fltés és hiités, a gépi szell6zés és az altalanos lakasfogyasztok igényét egyuttesen veszi
figyelembe. A halézat kialakitdsanal a vezetékhosszakat, a feszultségesést, a zarlati viszonyokat és a
védelmek 6sszehangolasat figyelembe kell venni.

11.2 Lakaseloszto és szerelvények

Minden lakas sajat villamos elosztét kap a sziikséges tularam- és aramités elleni védelmekkel. A
halézat része a védbvezeté-rendszer és az egyenpotencialra hozo dsszekotések kialakitasa. A
vilagitasi és dugalj-aramkdérok, valamint a nagyobb teljesitményi készlilékek ellatasa a fogyasztoi
igényekhez igazodo aramkori kiosztassal késziil.

A helyiségek kapcsolokat, dugaljakat és vilagitasi csatlakozasokat kapnak; a valasztott belsé
berendezéshez tartozoé vilagitotestek felszerelve keriilnek atadasra. A flirdészobai villamos
szerelvények elhelyezése és védettsége a nedves kérnyezetben térténd biztonsagos hasznalathoz
igazodik.

11.3 Internet és kaputelefon

A lakasok internet-el6készitéssel és kaputelefon-rendszerrel készlilnek. Az internet-el6készités a
hirkézlési bekotéshez sziikséges éplileten beliili nyomvonal és lakascsatlakozas kialakitasat foglalja
magaban. A kaputelefon lakasonkénti beltéri egységgel és a bejarati kommunikacidohoz sziikséges
kdz6s elemekkel készil.
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12 Kiilso teriiletek és kozos létesitmények

12.1 Parkoldk és gyalogos utvonalak

A lakopark 32 felszini személygépkocsi-parkoléhelyet biztosit, lakasonként egy parkolohellyel. A
parkolofellletek szilard burkolatot kapnak. A parkoldhelyek és a lakdépuletek k6zott burkolt gyalogos
utvonalak késziilnek, a bejaratok biztonsagos megkdzelitését biztositd kialakitassal.

A klls6 és kozds tertletek LED-vilagitasa a gyalogos utvonalakat, az épuletbejaratokat, a parkolokat,
valamint a kerékpar- és hulladéktaroldk hasznalatat szolgalja. A lampatestek elhelyezése a szlikséges
megvilagitast a lakasok zavaro6 bevilagitasa nélkil biztositja.

12.2 Kertrészek és parkositas

A féldszinti lakasokhoz kapcsolddé sajat hasznalatu kertrészek novényi elhatarolassal készilnek. Az
éplletek kozotti kozos terliletek parkositott, fasitott és novényzettel kialakitott zéldfelliletek. A telepitett
névényzet a lakasok, a gyalogos utvonalak és a parkoldtertletek tagolasat szolgalja.

A lakoparkhoz kerékpartaroldk, valamint elkilonitett kommunalis és szelektiv hulladékgydijté hely
tartozik. A tarolok a lakéépuletektdl és a kiszolgald utvonalakrél megkdzelithetd kialakitassal készilnek.

12.3 Felszini vizelvezetés

A tetbk, teraszok, utak és parkolok csapadékviz-elvezetése 6sszehangolt rendszert alkot. A burkolati
lejtések és vizgylijtd elemek a vizet az éplletektdl elvezetik. A telken bellli csapadékviz-kezelés
vizvisszatartassal és késleltetett elvezetéssel védi az éplileteket, a kertrészeket és a kdzlekedési
fellleteket.

13 Miiszaki ellenOrzés és atadas

A lakas a mikddd kézmiicsatlakozasokkal, belizemelt gépészeti rendszerekkel, kész belsé fellletekkel
és felszerelt berendezéssel kerlil atadasra. A kozos kozlekedési és kiils6 terliletek a rendeltetésszer(
hasznalathoz sziikséges kiépitéssel készlilnek el.

Az atadast megel6z6 ellenérzés magaban foglalja a vizhal6zat nyomasprébajat, a szennyviz- és
kondenzviz-hal6zat tdomoérségének ellendrzését, a fité-hité rendszerek probalizemét, a szell6zés
beszabalyozasat, valamint a villamos halézat és védelmek mikodésének ellenbrzését. A beépitett
készllékek mikodését és a karbantartast igényl6 elemek hozzaférhetéségét ellendrizni kell.

Az atadas soran a lakés, a felszereltség és a berendezések allapotat atadas-atvételi jegyz6kdnyvben
kell régziteni. A berendezések hasznalati és karbantartasi dokumentumai, valamint a készilékekhez
tartozo jétallasi dokumentumok atadasra kertilnek.

14 Kiilon megrendelhetd tételek

Kilén megrendelés és felar alapjan magasabb kategoériaju konyhai gépcsomag, redény, tovabbi
arnyeékolas, szunyoghald, kerti és teraszberendezési csomag, valamint meghatarozott keritéstipus
valaszthato. A televizié nem része az alapfelszereltségnek. A kiiléon megrendelt tételek és az alap
miszaki tartalomtol valé egyedi eltérések a felek irasbeli megallapodasa alapjan késziilnek.

Az adasvételi szerz6dés mellékleteként atadott miszaki leiras az iranyado.
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